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Tornem a ser presents entre els
nostres col-laboradors i clients
mitjan¢ant aquest butlleti, encora-
tjats per la bona rebuda que ens
traslladeu sobre els continguts
que us proposem cada mes, que
pretenen ser una pinzellada sobre
les principals novetats en el nostre
ambit professional, amb voluntat
de ser Gtils en la vostra activi-
tat empresarial. En aquesta edici6
us proposem una mirada sobre
la valoracié i rendiment de les
inversions mitjancant la comptabi-
litat analitica.

L’arribada de la primavera suposa el
tradicional inici de la campanya de
la renda (IRPF), obligacié a la que
tots estem sotmesos i que demana
estar atents a les novetats i especi-
ficitats de la nostra tributacié. Hem
establert un dispositiu especial per
atendre les vostres consultes, pels
procediments presencials o electro-
nics que trobaras al nostre web. Us
recomanem no deixar-ho pel darrer
moment !

Carlos Muioz i Manel Casal
Advocats
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WEALTH MANAGEMENT

Tots els edificis d’habitatges s’ha de sotmetre a inspeccié tecnica abans

dels 45 anys d’antiguitat

Que és la ITE o Inspeccio
Tecnica d’Edificis?

Juan Carlos Diez
Administrador de Finques
Departament de Wealth

Management

La ITE, és una inspeccié obligatoria que
han de passar tots els edificis amb la
finalitat d’avaluar que compleix amb tots
els requisits de seguretat necessaris.

Segons la web de la Generalitat de
Catalunya “La inspeccié técnica dels
edificis d’habitatges (ITE) consisteix en
una inspeccié visual de l'edifici feta per
un técnic competent que té per objecte
determinar el seu estat al moment de
la inspeccié i orientar la propietat en les
actuacions a realitzar per complir el deure
conservacié i manteniment. En cap cas té
per objecte detectar vicis ocults”

La L.T.E. en Catalunya

La idea és garantir que el nostre edifici es
troba en bon estat mitjang¢ant una inspec-
ci6 técnica. Per determinar qué edificis
han de passar-la i quan, es pren com a
referencia la seva antiguitat.

A pesar que la ITE no és nova, podem
dir que va ser a partir de 2012 quan es
va convertir en obligatori per a tots els
edificis de més de 45 anys.

Per a aix0 haurem de comencar per I'edat
de ledifici. Existeix una taula amb una
classificacié en funcié de I'any de construc-
Ci6 de Pedifici.

Com es veu en la taula, en funcié de la data

Habitatges plurifamilairs

Antiguitat de I'edifici Termini maxim

Entre 1951-1960 Fins 31/12/2015

Entre 1961-1971 Fins 31/12/2015

A partir de 1971 Als 45 anys d’antiguitat

Habitatges unifamiliars

Antiguitat de ledifici Fins 31/12/2016

Entre 1901-1930 Fins 31/12/2017

Entre 1931-1950 Fins 31/12/2018

Entre 1951-1960 Fins 31/12/2019

Entre 1961-1975 Fins 31/12/2020

A partir de 1975 Als 45 anys d’antiguitat

de construccié i del tipus d’edificacio, tenim
un termini per presentar 'lnforme d’inspec-
cid tecnica d'edificis.

Com la duem a terme i a qui ens
dirigim?

Per dur a terme la inspeccié técnica d’edifi-
cis hem de posar-nos en contacte amb un
técnic amb titulacié d’arquitecte, aparellador,
arquitecte técnic, enginyer d’edificacions.

Es important que, al moment de la visita,
tant els propietaris com altres ocupants dels
habitatges puguin facilitar I'accés a tots els
habitatges i les altres entitats de I'edifi-
ci perque el técnic pugui efectuar I'analisi
corresponent.

El propietari

contacta amb el técnic

es contracta
la redaccio de la

I.T.E/I.E.E

el técnic realitza la
inspeccid visual

de Iedfiici
Dictament
.. . ., certificat
condicions Inspeccio eficiéncia
d'accesibilitat tecnica ...
energetica
favorable desfavorable

validacié del certificat
10 anys

La inspeccié consistira en un examen
de Iedifici. Una inspeccié tecnica visual
realitzada pel técnic contractat i sobre
els elements als quals s’hagi tingut accés.
Aquesta inspeccié visual donara lloc a
Informe de la inspeccié tecnica. En cas
que la inspeccié visual no fos suficient,
el técnic pot sol-licitar a la propietat de
Pimmoble un diagnostic de I'element o
elements afectats, o qualsevol altre tipus
de proves que consideri necessaries.

Deficiéncies

Una vegada realitzada la inspeccid tecnica,
si el tecnic detectés alguna situacio
anomala amb aparenca de infrahabitat-
ge, ha de comunicar-ho a la Agencia de
I'Habitatge.

Encara aixi, I'existencia d’'aquesta situacid
anomala no condiciona la certificacié
d’aptitud de Il'edifici mentre no afecti a
Pestabilitat o seguretat dels elements
comuns de P'edificacid.

Segons la gravetat d’aquestes deficiéncies,
Pestat d’'un edifici es pot classificar de la
seglient manera:

-> Molt greus: Representen un perill
imminent i generalitzat per a I'esta-
bilitat de ledifici i la seguretat de
les persones i que requereixen una
intervencié immediata.

realitzacio de les
obres de millora

certificat de
idonietat

—> Greus: Representen un riscimminent per
a l'estabilitat o seguretat de determinats
elements de ledifici o greus proble-
mes de salubritat, que pressuposen un
risc per a la seguretat de les persones
i que requereixen I'adopcié de mesures
cautelars.

—> Importants: Les que no representen
un risc imminent ni per a I'estabilitat
de Pedifici ni per a la seguretat de les
persones, afecten a la salubritat i funcio-
nalitat i fan necessaria una intervencié
correctora.

—> Lleus: Les que fan necessari realit-
zar treballs de manteniment preventiu
i corrector per evitar l'agreujament o
Paparicié de noves deficiéncies.

- Sense deficiéncies

Si el técnic determinés que les deficien-
cies trobades poden suposar un risc per
a les persones, ha de comunicar-ho de
forma immediata tant a la propietat com
a PAjuntament del municipi on es trobi
Pedifici.

Prenent com a referéncia la inspeccié
técnica d’edificis, '’Agéncia de I'habitatge
de Catalunya atorgara un certificat d’apti-
tud que sera notificat directament a la
propietat. Aquest certificat podra ser apte,
0 no apte.

El Certificat d’Aptitud

Una vegada emes el Certificat d’aptitud per
PAdministracié, hem de tenir en compte
els diferents periodes de vigencia, segons
la qualificacio de les lesions identificades
en l'informe ITE.

— De 10 anys si ledifici no presenta
deficiéncies o si aquestes son lleus.

— De 6 anys, amb caracter provisio-
nal, si ledifici presenta deficiencies
importants. Cal fer una revisié als 2
i 4 anys per comprovar que no han
empitjorat les condicions o acredi-
tar que ja s’han realitzat les obres de
reparacio.

— De 3 anys, amb caracter cautelar si
Pedifici presenta deficiencies greus
o molt greus. Fara falta una revisié
minima cada 12 mesos per acreditar
que no han empitjorat les condicions
0 que ja s’han realitzat les obres de
reparacio.

Es denegara el certificat d’aptitud en el
cas que ledifici present deficiéncies greus
o molt greus i no s’hagin adoptat les
mesures cautelars per evitar el risc per a
persones i béns.

Verificacio técnica

La vigéncia dels certificats amb caracter
cautelar estaran condicionades a la verifi-
cacié per part d’'un tecnic que certifiqui
que aquestes lesions no han augmentat la
seva gravetat o que, com hauria de ser, han
estat reparades.

Rehabilitacié

Una vegada la propietat de I'edifici disposi
d’un certificat d'aptitud en qué s’indiqui
Pexisténcia d’algun tipus de deficiencies,
la propietat haura d’aprovar un programa
de rehabilitacié acompanyat d'un fons de
reserva que garanteixi la reparacié de les
deficiéncies, podent-se dur a terme per
fases. Aquest programa haura de comptar
amb la supervisié6 d’un tecnic qualificat.
A més, sera obligatori per als propietaris
tenir al dia el llibre de Pedifici i disposar
d’un manual de caixa on s'incloura
informacié detallada sobre cada propietat
i al que podran tenir accés cada propietari
i inquilf.

Responsabilitats

La responsabilitat de passar la ITE recau
sobre la Comunitat de Propietaris, o sobre
el propietari Unic, amb I'advertiment que
Pincompliment de lobligacié de passar-
la és una falta greu que pot comportar
sancions de 9000€ com a minim.
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La majoria de startups requereixen d’inversid de tercers, vegem dues
maneres d’invertir i les possibilitats d’aplicar deduccions en algun cas

Startups,

com invertim?

Carlos Munoz

Advocat
Departament de Wealth
Management

Des de fa ja uns anys, s'esta produint un
autentic boom de Startups, empreses
de nova creacié mitjangant les quals els
emprenedors fan realitat els seus projec-
tes. No obstant aix0, en la majoria dels
casos, perque aquests projectes puguin
fer-se realitat, requereixen d’inversions de
tercers, podent emprar diferents negocis
juridics per efectuar aquestes inversions.
Vegem, en aquest article, dos de les
maneres més comunes:

Compte en participacié

Es tracta d’una opcié molt comuna quan
els emprenedors acorden amb l'inversor
que aquest no intervindra en la gestié del
negoci ni tampoc en la presa de decisions,
limitant-se a aportar diners i participar en
els resultats positius o negatius del negoci,
segons el percentatge acordat. Aixi doncs,
Pinversor mai arribara a ser soci, encara
que tindra dret a ser informat sobre la
marxa del negoci i, després del temps
pactat, rebra la quantitat romanent de la
seva inversio.

Pel que fa a la fiscalitat del compte en
participacid, I'aportacid inicial no tributara
i posteriorment [linversor tindra un
benefici o una pérdua que tributara a la
base imposable de lestalvi en el seu IRPF
i, d’altra banda, la societat s'imputara
una despesa o un ingrés pels beneficis o
perdues imputables a 'inversor.

Participacio al capital

En moltes ocasions, ens trobarem que
Pinversor voldra participar en la gestié
de la societat i en la presa de decisions
i exigira participar al capital d’aques-
ta. A aquesta participacié en la presa de
decisions s’ha de sumar la possibilitat de
gaudir de la deducci6 pels Bussiness

Angels prevista en la llei de P'IRPF (art.
68.1). Mitjangant I'aplicacié d’aques-
ta deduccio, I'inversor podra deduir en la
quota del seu IRPF el 20% de I'aportacid,
sent la deduccié maxima anual de 10.000
€ encara que aixo si, no aplicara quan la
societat tingui per activitat la gestié d’un
patrimoni mobiliari o immobiliari i s'incen-
tiven les inversions temporals:

- La deduccié s’ha de fer en la consti-
tucié o durant els tres anys segiients
aportant al capital de la companyia.

- La participacié ha de vendre’s a partir
dels tres anys des de la inversié i abans
de dotze anys.

Normalment, la principal discrepan-
cia entre els emprenedors i els inversors
estara en linterés d’aquests Ultims en la
participacié al capital per poder aplicar
aquest incentiu, mentre que els emprene-
dors no voldran permetre’ls participar en
les decisions de I'empresa. Davant aixo,

«Els titulars de
participacions sense
vot tindran dret a
cobrar un dividend
privilegiat, addicional
al dividend ordinari
que li correspongui

al soci per la seva
participacio al
capital.>>

no hem d’oblidar que la Llei de Societats
de Capital ens permet la possibilitat
d’emetre participacions o accions sense
vot, mitjan¢ant les quals els inversors
entrarien al capital de la companyia, pero
no intervindrien en la presa de decisions
del negoci, ja que no podrien votar en les
juntes (encara que tindrien els mateixos
restants drets que els altres socis).

Laltra cara de la moneda sera que els titulars
de participacions sense vot tindran dret a
cobrar un dividend privilegiat, addicional
al dividend ordinari que li correspongui
al soci per la seva participacié al capital.
Les principals caracteristiques d’aquestes
participacions sense vot seran:

a. El dividend privilegiat sera una quanti-
tat anual minima, fixa o variable,
fixada en els estatuts (sempre que hi
hagi benefici i mentre no es reparteix,
els socis recuperen el seu dret al vot).

b. Sino hi ha benefici, el dividend privile-
giat haura de satisfer-se durant els
cinc exercicis seglients.

C. Les accions o participacions, no es
veuen afectades per reduccions de
capital per compensar pérdues, sempre
que el capital ordinari sigui suficient
per compensar-les).

d. Si es liquida la societat, els socis
d’aquest tipus de participacions, tenen
dret al fet que se'ls reemborsi la seva
quota abans que als altres.
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Els pactes parasocials s’han convertit en un instrument d’enorme
importancia en el trafic mercantil a Espanya. L’Institut de I’Empresa
Familiar publica que el 45% de les empreses associades disposen d’un
protocol familiar, i el 25% en I’ambit general.

Com millorar el funcionament
de la societat: els pactes
parasocials

Manel Casal

Advocat
Departament de Corporate

Que sén?

Els pactes parasocials s’han convertit en
un instrument d’enorme importancia en
el trafic mercantil a Espanya. LlInstitut
de PEmpresa Familiar publica que el 45%
de les empreses associades disposen d’un
protocol familiar i el 25% de les empreses
en 'ambit general.

Sén acords adoptats entre els socis (tots o
alguns) d’'una societat, els seus adminis-
tradors o directius (solament quan sén
socis), o amb tercers (la propia societat,
i normalment entitats financeres), amb
P’objectiu de regular o complementar, amb
major flexibilitat, determinats aspectes
de l'organitzacié i funcionament de la
societat, establerts en els estatuts.

Els estatuts de la societat regulen el
funcionament societari, aixi com els deures
i drets dels socis. Els pactes paraso-
cials suposen un desenvolupament dels
mateixos.

Per a qué serveixen

Cada vegada el seu Us és més freqlient i
té major eficacia, doncs permeten facilitar
la relacié entre els socis i donar resposta
a problemes que afectin al seu funciona-
ment en la societat.

Es pretén crear un “vestit a medi” per atendre

les necessitats dels socis davant la rigide-
sa de la normativa mercantil, aixi com per
la complexitat i varietat dels interessos a
regular.

Sén plenament valids (historicament estaven
prohibits) i tenen naturalesa contractual
entre les parts amb independéncia de la
societat, amb caracter autonom i accesso-
ri als estatuts, amb I'inica limitacié que no
siguin contraris a les lleis, la moral o l'ordre
public (arts. 1255 CC i 28 LSC).

Poden convenir-se amb la propia escrip-
tura de constitucid de la societat, simulta-
niament o amb posterioritat.

Classes
Distingim tres tipus de pactes parasocials:

- Pactes de relacié: regulen les relacions
entre els socis, no pretenen incidir en el
funcionament societari.

—-> Pactes de bloqueig: els socis tracten de
garantir-se reciprocament I'estabilitat
o la continuitat en la titularitat de les
accions o participacions.

-> Pactes de defensa: els socis pretenen
unir-se sumant les seves respectives
participacions per tal de contrarestar
el poder d’altres accionistes.

@ Pactes de no agressid: socis que acorden
limitar les eventuals adquisicions futures
d’accions o participacions per evitar una
alteracié del statu quo.

@® Acords de coinversid i de sortida, que sén
habituals en les transaccions de capital-
risc.

Els pactes de relacié poden adoptar les
seglients finalitats:

- equalitzaci6 o de redistribucié dels
dividends diferents als beneficis,

- adquisicié preferent d’accions,

- obligacié de cedir o adquirir accions en
determinades situacions,

- limitacions a la transmissié d’accions,

- clausules de cobertura de les perdues
d’uns socis per uns altres,

- clausules de valoracié de les accions.

Pactes d'atribucié: els socis s’obliguen a
procurar avantatges a la Societat (normal-
ment en I'ambit del financament) i sovint
es vinculen mitjangant la inclusié en els
estatuts de prestacions accessories.

-> Obligacié addicional de finangament a
la societat

- Obligacié de desenvolupar una activi-
tat (societats professionals)

-> Obligacid de contractar amb la societat,

- Obligaci6 de [I'administrador a la
permanencia per un temps determinat
(operacions de start-up i de manage-
ment buy-out)

- Pactes de no competéncia.

Pactes d’organitzacié: regulen Porganit-
zacié i funcionament de la societat per
a la presa de decisions en el Consell o en
la Junta. Solen ser els més rellevants en
la practica empresarial per la seva major
incidencia en la societat, i alhora els més
conflictius a I'nora de la seva execucié i
d’assegurar el seu compliment.

Els pactes de relacié poden adoptar les
seglients finalitats:

- Composicid o distribucié de carrecs en
Porgan d’administracié

- Restriccié de competeéncies als
administradors

- Atribucié a un soci el dret a instar la
liquidacié en cas que es produeixin
determinades circumstancies
Quorums i majories reforcades

-> Politiques a desenvolupar per la
societat: esquema de finangament o
politica de dividends

b

Modificacions estatutaries

\2

— Arbitratge per resoldre situacions de
bloqueig o «deadlock>

-> Informacié que ha de proporcionar-se
als socis

—> Contractacié per part de les societats
de socis i familiars

—> Exercici dels drets de minoria.

Eficacia

El pacte parasocial té entre les parts
contractants la mateixa naturalesa juridi-
ca d'un contracte amb forca de llei. La
seva eficacia es troba limitada als socis
subscriptors, inclosa la societat si intervé
en el mateix. Hem de diferenciar:

—> Signants entre els socis: plena eficacia si
ben no poden ser contraris a les normes
imperatives de la Llei de Societats de

—> Capital i els elements configuradors del
tipus social que es tracti,

«La seva eficacia
dependra de la

seva articulacio i
contingut.>

—> Enfront de la societat: sén eficacos si la
societat intervé (art. 29 LSC), normal-
ment per atribuir-li un dret o determinar
formes d’organitzacid, si bé aquesta regla
admet molts matisos.

Poden ser inscrits en el Registre Mercan-
til (114.2 i1 175.2 RRM) amb la consegiient
eficacia enfront de tercers, si bé és habitual
que mantinguin el caracter de reservats.

La infraccié d’un pacte parasocial no és
requisit suficient per a la impugnacié de
Pacord social adoptat, excepte que hagi
estat subscrit per tots els socis (204 LSC).

Proteccié de la seva eficacia

Davant I'incompliment el socis podem
demanar:

a. Exigir el compliment for¢ds del pacte en
els seus propis termes (art.1096 CC).

b. La indemnitzacié per danys i perjudicis
(CCart.1101), que pot ser complementada
amb una clausula penal, sense perjudici
de la facultat moderadora de la pena per
part dels tribunals (CC art.1152 s.).

€. Resolucié del pacte per incompliment.

d. Remocié, que suposa revocar lacord
incomplert amb la finalitat d’anul-lar
l'acte que suposa l'incompliment.

e. Autotutela, mitjancant la incorporacio
en els estatuts socials del contingut dels
pactes.

Exemples:

@ Pacto lock up period: obliga al soci a
romandre en la societat durant cert
temps, de manera que no pugui vendre
la seva participacié en aquest termini.
Utilitzat per I'emprenedor que aporta la
idea essencial a la societat i sense la qual
el projecte deixaria de tenir sentit.

® Pacte d’arrossegament o drag along:
protegeix la inversié del soci majoritari. Si
aquest obté la venda de I'empresa podra
obligar als minoritaris a vendre també
la seva participaci6 al capital social, de
manera que es transmeti la totalitat
sense impediments dels socis minoritaris.

® Pacte d'acompanyament o tag along:
protegeix al soci minoritari. Quan el soci
majoritari vol vendre la seva participa-
cié, li permet incorporar-se al procés
de venda per no sofrir la imposicié d’'un
canvi de control en la societat.
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ELS NOSTRES SERVEIS

c I M ——>  Laseguretat legal i fiscalen ———>  Fusionsiadquisicions
les operacions econdomiques Operacions mercantils

és un element clau de . o
TAX & LEGAL competitivitat i aporta valor Funcionament societari

a les empreses Corporate compliance
Outsourcing

—> Un assessorament complet —>  Gestié comptable
” . R
had incorporar les regles ] Serveis orientats
economiques, consubstancials a la millora organitzativa

b e s e
a l'activitat legal i fiscal Control intern i

Optimitzacid de costos

—>  Una visi6 integral en la —>  Inversié immobiliaria
planificacié i gestié del Estructures d’inversi6

patrimoni dels nostres clients e L
Planificacié patrimonial i fiscal

Contractacié
Des d’un equip
pluridiSCiplinar LY Ajudar a les persones és ——>  Contractual

la tasca més important i Successions i donacions

acompanyem eIS te US g;;i;;c?;:dda’rg T:D’;:?:BL::S Adquisicions i finangament
projectes en I’ambit
mercantil, fiscal i civil.

— Advocats per a la protecciéi ——> Ambit precontenciés
defensa dels teus drets Contencids

Contencids Tributari

Concursal
— Una bona gestié fiscal ——>  Fiscalitat de les societats
és un element clau en Fiscalitat de les operacions de rees-
la competitivitat de les tructuracié empresarial
empreses Procediments i litigis tributaris
Fiscalitat immobiliaria i local
Due Diligence
SN Situem el client al centre Fiscalitat internacional
de la nostra activitat Preus de transferencia
professional Empresa familiar

Per a més informacid entra a www.cimtaxlegal.com o envia un correu a cim@taxlegal.com
Plaga Francesc Macia 7 - Planta 13 - 08021 Barcelona / Tel. 96 402 70 00
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Amb el tancament dels comptes anuals, s’han de complir una serie de
requisits i aspectes formals a tenir en compte, ja que la omissié d’aquests
pot comportar sancions de fins a 60.000 euros.

Requisits y consegiiéncies de
presentar els Comptes Anuals
al Registre Mercantil

Xavier Puiggros
Economista
Departament de Advisory

Amb larribada de la finalitzacié de l'any
natural, la majoria de les societats anonimes
i de responsabilitat limitada tanquen el seu
compte de resultats. D’aquest tancament,
a part de ser util per a Porgan d’adminis-
tracié de les societats per fer un balang
comptable-financer de Pevolucié de P'exer-
cici, també en deriven una seérie d’obli-
gacions formals a complir. Una de les
més importants és la de la del diposit de
comptes en el Registre Mercantil

A continuacid, detallarem que elements
deuen tenir-se en compte per a la seva
correcta presentacio:

Quins subjectes estan obligats al
diposit dels comptes anuals?

Les societats obligades, sén:

a. Les societats anonimes, de responsabi-
litat limitada, comanditaries per accions
i de garantia reciproca, fons de pensions
i, en general, altres empresaris que en
virtut de disposicions vigents vengen
obligats a donar publicitat als seus
comptes anuals.

b. La societat dominant d’un grup que
present comptes consolidats.

c. Les societats estrangeres que tinguin
obertes sucursals a Espanya.

d. Lessocietats col-lectives i comanditaries
simples, quan a la data de tancament de
I’exercici tots els socis col-lectius siguin
societats espanyoles o estrangeres.

e. Les fundacions dipositaran els comptes
anuals en el Registre de Fundacions,
havent de formular comptes anuals
consolidats quan la fundacio es trobi en
qualsevol dels suposits previstos per a
la societat dominant.

Consegqiiéncies i sancions de no
dipositar els comptes anuals al
Registre Mercantil

En primer lloc, la deterioracié de la imatge
de Pempresa, per falta de transparéncia i
d’informacié disponible per a tercers que
tinguin relacié amb 'empresa.

En segon lloc, el tancament de la fulla
de registre per I'empresa que li impedira
inscriure la majoria dels actes juridics de la
mateixa. Es a dir, qualsevol canvi societa-
ri que tingui lloc a partir dels 30 dies de
la convocatoria teorica de Iaprovacié dels
comptes anuals de I'dItim exercici no sera
inscrit en el mercantil mentre existeixi la
falta de diposit.

| finalment, les possibles sancions que
s’imposin a la societat ja que el primer mes
de cada any els Registradors Mercantils
han de remetre a la DGRN una relacié de
les societats que no haguessin complert
I’'obligacié de diposit I'any anterior. En el
segon mes es traslladara la llista a P'Institut
de Comptabilitat i Auditoria de Comptes
per a laincoacié de I'expedient sancionador
d’acord amb el previst en la Llei de Régim
Juridic de les Administracions Publiques i
del Procediment Administratiu Comu. Les

sancions poden anar des dels 200 € fins
als 60.000 € per cada any de retard i la
prescripcié és als tres anys.

Quins requisits i documents s’ha de
presentar?

1. Instancia de la presentacid.
2. Fulla de dades generals d’identificacié:

3. Certificat de PActa de la Junta que
aprova els comptes i la distribucié del
resultat.

4. Els Comptes Anuals, que integren el
balang, el compte de pérdues i guanys,
la memoria, I'informe mediambiental,
el document informatiu d’accions/
participacions propies i si escau els
estats de canvis en el patrimoni net,
Pinforme d'auditoria, I'informe de
gestid i I'estat de fluxos d’efectiu.

Opcions per formalitzar el diposit

Actualment, existeixen tres opcions per a
la seva presentacio:

1. Presentaci6 en paper.
2. Presentacié en CD /DVD

3. Presentacio telematica.

Quins terminis pot manejar la
Societat?

Els organs d’administracié de les societats
estan obligats a formular, en el termini
maxim de tres mesos a partir del tancament
de [lexercici social, els comptes anuals,
linforme de gestid i la proposta d’aplicacid
de resultats. Un cop formulats, tenen un mes
per dipositar-les en el Registre Mercantil, el
comput es calculara de data a data. Si fos
festiu, dins del seglient dia habil. El termini
final és el 31 de juliol.

Per a les presentacions telematiques que es
realitzin fora de I'horari d’oficina es presen-
taran a les 9.00 hores de I'endema, excepte
les realitzades fins a les 00.00 hores del 30
de juliol, que a lefecte del fora de termini, es
consideraran presentades aquest mateix dia
doncs el 31 de juliol ja estan fora de termini
els comptes anuals aprovats el 30 de juny.

Quins son els honoraris del Registre
Mercantil?

Aquests dependran de la informacié final
que es present i del tipus de societat. A
més, hi ha uns honoraris especifics per a
les presentacions fora de termini:

a. Sense informe d’auditoria:

- IMPORT*: 40,33 euros

«Les sancions poden
anar des dels 200 €
fins als 60.000 € per
cada any de retard i la
prescripcio és als tres
anys.»

b. Amb informe d’auditoria:
- IMPORT#*: 48,74 euros

c. SOCIETAT D’'INTERES PUBLIC:
+ IMPORT*: 79,16 euros

d. SICAV
- IMPORT#*: 81,43 euros

e. Presentacions posteriors, corregint
defectes, dins dels 5 mesos segiients a
la 12 presentacio:

- IMPORT*: 6,70 euros

f. Presentacions posteriors, corregint
defectes, transcorreguts 5 mesos des
de la 12 presentacio:

- IMPORT#*: 12,76 euros

*Tots els imports porten I'IVA i les retencions
corresponents.

Novetats pel 2017:

Per al diposit dels Comptes Anuals de
I’exercici 2017, s’ha introduit una novetat
a lefecte de la Llei de Prevencié del
Blanqueig de Capitals quant a la informa-
cié que s’ha de presentar en el Registre
Mercantil, la relativa a la identificacié del
titular real de la societat. Aixi, juntament
amb el diposit de comptes anuals de cada
societat mercantil, aquelles que tinguin
una titularitat real a favor de persones
fisiques, de forma directa o indirec-
ta, de més del 25 per cent de la seva
capital social, o dels drets de vot d’una
persona juridica, hauran de presentar
una declaracié sobre ella. En els exercicis
successius, aquest formulari només haura
de ser emplenat si s’han produit canvis en
la titularitat real.

12 / Newsletter n°s4



ANDORRA

Manel Casal

7oU 19119|SMaN / €1

Departament de Andorra

Es suprimeixen o es
modifiquen els regims

especials que peremetien
tributar al 2%

El passat dia 19 d’abril el Parlament andorra
va aprovar la modificacié de "impost sobre
societats, que suposa un pas més en
’harmonitzacié del sistema fiscal andorra
al seu entorn, d’acord amb les directrius
OCDEi ECOFIN.

La Llei de 'impost sobre societats de 2010
preveia diversos régims especials per a
determinades activitats:

—> LUexplotacié internacional d’actius
intangibles (patent box)

—> Laintervenci6 en el comer¢ interna-
cional (trading)

= La gestié i la inversié financeres
intragrup (cash polling)

—> La tinenca de participacions en
societats estrangeres (holding)

Aquests régim permetien obtenir una
exempcid en la tributacié o tributar a un
tipus efectiu del 2%.

Levolucié de la fiscalitat internacio-
nal d’enga l'any 2010, d’acord amb les
directrius del programa BEPS de 'OCDE i el
Codi de conducta sobre de fiscalitat de les
empreses de la UE, han posat de manifest
que els regims de Iimpost andorra feien
possible una competencia fiscal deslleial
per la deslocalitzacié artificial de beneficis,

Andorra modifica I’impost sobre societats per tal d’harmonitzar el seu
sistema fiscal d’acord amb les directrius OCDE i de I’ECOFIN.

oferint una tributacié efectiva significati-
vament inferior a la generalment aplicable
en altres jurisdiccions.

Andorra en coordinacié amb aquests dos
organismes ha adaptat la seva normativa
interna a les disposicions previstes en els
plans d'accié del BEPS, i en aquest sentit
la modificacié de I'impost sobre societats
revisa els regims especials a I'entorn dels
principis de substancia i transparencia, en
aquests termes:

Modificacié del regim Holding

- Elimina el component d’estanqueitat o
aillament del régim fiscal, mitjangant
I'extensié dels beneficis a inversions en el
capital de societats residents a Andorra.

- Exigeix un nivell de tributacié minima de
les societats participades a rad del 40%
del tipus nominal andorra.

- Sila societat participada directament no
esta subjecta a un impost de caracteris-
tiques similars, pero si la filial de segon
nivell, el requisit s’entén complert pel
que fa a les rendes procedents d’aquesta
societat.

- No son deduibles les pérdues obtingu-
des en la transmissié de les participa-
cions, per tal de garantir un tractament
simétric amb els guanys.

—> Els beneficis distribuits amb carrec a
les rendes exemptes estan exempts de
I'impost de societats del soci quan es
tracti d'una societat andorrana.

Modificacié del regim Patent Box

—> Aplicara Unicament a les activi-
tats d’explotacié d'actius intangibles
Unicament quan lactivitat de recerca
i desenvolupament sigui realitza-
da efectivament a Andorra i I'explo-
tacié de lactiu intangible es faci en
nom propi i en el marc d’'una activitat
economica (cal disposar d’un compta-
bilitat separada per a cada actiu).

—> Els resultats del dret d’'us dels actius
intangibles no es poden materialitzar
en el lliurament de béns o la presta-
cié de serveis que generin despeses
fiscalment deduibles en I'entitat que
els cedeix.

-> Elrégim aplica als ingressos procedents
tant d’entitats o persones residents a
Andorra com a no residents.

Supressio del regim Trading

Selimina el regim Trading en ambit de
l’activitat de compravenda internacional
de mercaderies i de comissionista, agent
o intermediari en compravendes interna-
cionals de mercaderies. Les societats
existents perdran els drets que ofereix
el régim especial de manera progressiva
d’acord amb el régim transitori.

Supressié del regim Cash Pooling

Selimina el reégim especial de societats
de gestié i inversid financera intragrup
mitjancant la derogacié de larticle 24
de la LIS. Les societats existents perdran
els drets que ofereix el regim especial de
manera progressiva d’acord amb el régim
transitori.

Régim transitori

La reforma de I'impost s’aplica als exercicis
fiscals que s'inicien el 1-1-2018.

Per als regims de Cash Pooling i de Trading
la data de supressié definitiva sera el 31 de
desembre de 2020.

El regim transitori per als régims de Patent
Box i Holding aplica a les societats que
hagin sol-licitat el régim abans de 1-7-2017
i per a les operacions anteriors a aquesta
data per les que vingués aplicant el regim.
S’han de comunicar els actius intangibles i
identificar les transaccions i els contrac-
tes preexistents en relacié preexistent a
aquesta data.

Pel regim de Patent box no és aplicable el
regim transitori per la cessié d’s o de la
transmissié dels actius, béns o drets que
hagin estat adquirits a persones o entitats
vinculades des de 1/1/2017.

El regim transitori suposa una minoracié
progressiva del percentatge de reduccié
(excepte régim holding):

<«No son deduibles les
perdues obtingudes
en la transmissio de
les participacions,

per tal de garantir un
tractament simetric
amb els guanys.>

- 75% del benefici fiscal fins a la conclu-
sié dels periodes impositius finalitzats
al 2018.

- 50% del benefici fiscal pels periodes
impositius finalitzats al 2019.

- 25% del benefici fiscal pels periodes
impositius finalitzats al 2020.

Per al regim Holding estaran exempts els
resultats acollits al regim transitori que
obtinguin després del 31 de desembre del
2020, en la transmissié de participacions
en societats adquirides abans de I'1 de
juliol del 2017, per la part del resultat que
s’hagi generat fins al 31 de desembre del
2020.

Country by country report

La informacié pais per pais s’estableix per
aquelles societats andorranes que formin
part d'un grup multinacional i que facturi,
almenys, 750 milions d’euros.

Amb caracter general, I'informe es presen-
ta al pais de residencia fiscal de la societat
matriu del grup, a excepcié per a les
entitats integrants d’un grup en el qual la
societat matriu Gltima:

-> No esta obligada a la presentacié
d’informacié pais per pais a la seva
jurisdiccié de residencia fiscal.

-> Presenta la informacié pais per pais
en una jurisdiccié que no ha conclos
un acord per a lintercanvi automatic
d’aquesta informacié amb la jurisdic-
cié de residéncia fiscal de [Pentitat
integrant.

- Es resident en una jurisdiccié que ha
subscrit un acord per a I'intercanvi pero
es produeix un incompliment sistema-
tic de les seves obligacions.

14 [/ Newsletter n°4



7oU 19119|SMaN / 6L

TAX

Sivols fer alguna reforma o reparacié a casa, has de tenir en compte
diversos requisits per saber quin és el tipus d’IVA que et pots aplicar.

Et pots estalviar IVA en
reformar el teu habitatge?

Daniela Petruzzi

Advocada
Departament de Tax

Obres de renovacio i reparacio
Els requisits per a laplicacié del tipus
reduit en les obres de renovacié i
reparacié son:

1. Objecte: En aquest concepte es poden
englobar les execucions dobres dels
paletes, lampistes, electricistes, pintors,
soldadors, fusters, etc. necessaris per
realitzar-les. Estan excloses els lliura-
ments de materials i determinats serveis
professionals propis del sector (arquitec-
tes, aparelladors, etc.).

2. Immobles Inclosos: Edificis o parts
dels mateixos destinats a habitatges,
poden incloure’s els espais i elements
comuns (portals, escales, etc.), aixi com
les parts annexes dels edificis (garatges i
trasters), sempre que I'edifici on estiguin
situats sigui d’habitatges.

3. Destinatari: ha de ser una persona
actuant com a consumidor final i que
utilitzi I'habitatge per a Us particular.
També pot ser una comunitat de propie-
taris pero no aplica si el destinatari de la
factura és I'administrador de la finca o
Pentitat asseguradora

4. Que la construccié o rehabilitacié de
’habitatge al fet que es refereixen les
obres hagin conclos almenys en el termini
de dos anys.

5. El cost de materials aportats per
Pempresari no ha d’excedir del 40% de la
base imposable de I'operacid. Si excedis
aquesta proporcié no s'aplica, en cap cas
ni proporcid, el tipus reduit.

Pero atencié, no és correcte facturar els
materials d’'una banda i la prestacié de
serveis per l'altre per aprofitar el tipus
reduit.

-> Factura exclusivament venda de
materials: IVA 21%

-> Servei de reforma + Materials (cost
inferior 40% del valor total de la
reforma) IVA 10%

-> Servei de reforma + Materials (cost
superior al 40% del valor total de Ia
reforma) IVA 21%

Si tens dubtes, aqui et deixo un exemple:

La col-locacié del sol d’un habitatge per
10.000 €, corresponent 3.000 € a materials
aportats per qui realitza I'obra, tributa la
totalitat de factura per 10.000€ al 10 %
d’IVA.

Una obra per un import total de 10.000 €, si
els materials aportats ascendeixen a 5.000
€, tributa, no obstant aixo, la totalitat de la
factura per 10.000€ al tipus general del 21
% d’'IVA.

En la factura es fara constar el cost dels

<«<Pero atencio, no

és correcte facturar
els materials d’una
banda i la prestacio
de serveis per 'altre
per aprofitar el tipus
reduit.>

materials aportats o que es compleix el
requisit de no excedir del 40% de la base
imposable.

Dins d’una mateixa execucié d’obra, qualifi-
cada globalment com a lliurament de béns,
no podra diferenciar-se la part correspo-
nent al servei que porti amb si amb I'objec-
tiu de forgar la tributacié d’aquesta part al
tipus del 10 %.

En el segon exemple plantejat, no caldria
facturar per separat un lliurament de
materials de 5.000 € aplicant el 21 % i una
prestacid de serveis de 5.000 € a un tipus
del 10 %.

Obres de rehabilitacié

Podran beneficiar-se del tipus d’IVA reduit
del 10% quan es compleixin els seglients
requisits:

19) Obres: Que més del 50 % del cost
total del projecte de rehabilitacié es
correspongui amb obres de consolida-
cié o tractament d’elements estructu-
rals, facanes o cobertes o amb obres
analogues o connexes a les de rehabilita-
cié. Aaquests efectes, resultara necessari
disposar de suficients elements de prova
que acreditin la veritable naturalesa de
les obres projectades, tals com, entre
uns altres, dictamens de professionals
especificament habilitats per a aix0 o el
visat i, si escau, qualificacié del projecte
per part de col-legis professionals.

29) Cost: Si es compleix el primer requisit,
import total de les obres totals ha
d’excedir del 25 % del preu d’adquisicié
de ledificacié (si es va efectuar en els
dos anys anteriors a l'inici de les obres
de rehabilitacid), o del valor de mercat
de I'edificaci6 abans de la seva rehabili-
tacié, descomptant en tots dos casos el
valor del sol.

Exemples d’obres de rehabilitacié en les
quals es pot aplicar el tipus reduit d’IVA del
10%:

-> Consolidacié o tractament d’elements
estructurals, facanes o cobertes.

-> Adequacié estructural que proporcio-
ni a ledificacié condicionis de segure-
tat constructiva, de manera que quedi
garantida la seva estabilitat i resistencia
mecanica.

-> Refor¢ o adequacié de la fonamentacid,
aixi com les que afectin o consisteixin en
el tractament de pilars o forjats.

- Ampliacié de la superficie construida,
sobre i baix rasant.

- Reconstruccié de faganes i patis interiors.

- Instal-laci6 d’elements elevadors, inclosos
els destinats a salvar barreres arquitec-
toniques per al seu Us per discapacitats,
com els ascensors.
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El Congrés dels Diputats modifica el Codi Civil Espanyol, per considerar als
animals éssers vius i no coses.

Els animals,
Y 4 ®
“Coses’o éssers vius?

Iciar Vilarrubias

Advocada
Departament de Private Law

El passat 13 de desembre de 2017, es va
aprovar una Proposicié de Llei mitjangant
la qual es dotara als animals d’un estatus
juridic diferent al de les coses i les plantes,
perque passin a ser considerats éssers vius.

D'aquesta manera, es modificara el regim
juridic dels animals en el Codi Civil, la Llei
Hipotecaria i la Llei d’Enjudiciament Civil,
amb lobjectiu que les mascotes siguin
considerades subjectes de dret. Aquesta
reforma posa a la legislacié espanyola a
I'altura de paisos europeus com, Alemanya,
Austria, Suissa, Franca o Portugal, pioners
a canviar la consideracié legal dels animals
com a objectes.

Malgrat aixo, el text de la propia proposicié
reconeix que els animals seguiran conside-
rant-se propietats objecte de comerg,
sempre que no afecti a la condicié recone-
guda d’éssers sensibles, devent els seus
propietaris, evitar el seu maltractament,
abandd o mort cruel i innecessaria.

En relacié amb el Codi Civil, es planteja que
en el seu actual article 333, segons el qual
“totes les coses que sén o poden ser objecte
d’apropiacié es consideren com a béns
mobles o immobles’] es concreti que els
animals no sén coses, “sing éssers dotats
de sensibilitat, la qual cosa no implica
que en determinats aspectes no s’apliqui
supletoriament el regim juridic de les coses”.

La Llei Hipotecaria, planteja canviar el
seu article 11, per impedir que s’esten-
gui la hipoteca als animals col-locats o
destinats en una finca dedicada a I'explo-
tacié ramadera, industrial o d’esbarjo i, aixi
mateix, es prohibeix el pacte d’extensié de
la hipoteca als animals de companyia.
Finalment, es vol canviar l'article 605 de
la Llei d’Enjudiciament Civil, per declarar
“absolutament inembargables” als animals
de companyia en atencié a 'especial vincle
d’afecte que lliga als animals de companyia
amb la familia amb la qual conviuen.

Aixi mateix, en relacié amb les normes
relatives a separacions, divorcis o crisis
matrimonials, s'introdueixen preceptes
destinats a concretar el regim de custodia
dels animals de companyia. Aixo signifi-
ca que un jutge prendra la decisié de a
qui lliurar la cura de Panimal, aixi com la
possibilitat d’'una custodia compartida.

S’ha aconseguit un gran avan¢ per als
drets dels animals i és positiu que s'analit-
zi com a necessaria, la consideracié que
els animals senten, pateixen, sofreixen...
VIUEN. Encara que, en la practica, els que
per a molts sén considerats “els millors
amics de I’home?” seguiran rebent I'estatut
juridic d’objecte.

Quina gran paradoxa.

Maig 2018

INDICADORS ECONOMICS

Producte Interior Brut (variacié Interanual)

El producte interior brut (PIB) ha crescut
un 0,7% entre gener i marg, una taxa
igual a la de Pdltim trimestre del any.
Aix0 si, en comparacié d’un any abans,
el ritme d’augment s’ha moderat dues
decimes i marca el seu minim en tres
anys.

El comparacié el periode gener-marg
de 'any passat, el PIB s’ha expandit un
2,9%, la qual cosa suposa la taxa més
baixa de creixement des de linici d'any
de 2015 (quan precisament va registrar
un 2,9%). Per tant, és la primera vegada
després d’onze trimestres consecutius
que el PIB anual creix per sota del 3%.

Tipus d'interes

El Banc Central Europeu (BCE) es va
reunir cap al final d’abril per abordar la
politica monetaria a seguir per a I'Euro-
zona. Al final la reunié va acabar com
s’esperava: sense canvis en el nucli de
la seva estratégia monetaria. Tot queda
pendent per a juny.

Uentitat presidida per Mario Draghi ha
mantingut els tipus d’interes oficials en
el 0% i els de la facilitat de diposit, en
el -0,40%, nivells que estan vigents des
de mar¢ de 2016. També ha deixat com
estava el programa de compres d’actius,
dotat amb 30.000 milions d'euros
mensuals almenys fins a setembre.

El lleuger repunt de leuribor en els
Gltims mesos (de -0,191% al -0,190%),
no impedeix una altra rebaixa en les
hipoteques, encara que aquesta sigui
minima.

Economista
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Font: Institut Nacional d’Estadistica (INE)

Més alla d’aquestes rebaixes, el rellevant és
que l'euribor porta vivint per sota del 0%,
alguna cosa que mai abans havia succeit,
des de febrer de 2016.

O,So/o 0
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Eurozona (BCE)

Estats Units
(Reserva Federal)

Euribor
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Font: Reserva Federal (FED) i Banc Central Europeu (BCE)

Xavier Puiggros

Departament de Advisory
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